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Modification du Plan d’Aménagement Particulier           Justification de l’initiative 
« Lycée Bel-Val » à Sanem 
 
 

Le présent PAP « Lycée Bel-Val » modifie le PAP « Lycée technique Belval et parc Belval 
Sud » de la Commune de Sanem, élaboré selon la loi du 19 juillet 2004 concernant 
l'aménagement communal et le développement urbain, modifiée par la loi du 19 juillet 2005 
et selon les règlements grand-ducaux du 25 octobre 2004 concernant le contenu du plan 
d’aménagement particulier portant exécution du plan d’aménagement général d’une 
commune et le contenu du plan directeur et du rapport justificatif du plan d’aménagement 
particulier portant exécution du plan d’aménagement général d’une commune. 
Le PAP « Lycée technique Belval et parc Belval Sud » a été approuvé par le ministre de 
l'intérieur le 05 décembre 2007 (15379/39C).  
La présente modification se fait selon les exigences des lois et règlements susmentionnés. 
 
Afin de permettre la réalisation d’un arrêt dans le couloir voirie – catégorie 2 du PAP 
approuvé et chevauchant légèrement sur les parcelles 1681/7977 et 1681/7978, la 
délimitation des parcelles en question doit être légèrement modifiée (voir « schéma parcelles 
initiales et projetées » dans la partie graphique du PAP.  
 

 
Image aérienne du site avec indication du projet 3.1 - geoportail.lu              PAG Sanem, suessem.lu 
et localisation arrêt de bus, Dewey Muller  
 
De plus la commune souhaite ajuster la délimitation du PAP conformément à celle prescrite 
dans son PAG actuellement en vigueur (Modification ponctuelle du PAG, Parc Belval Sud, 
approuvée le 30.06.21, référence ministérielle 39C/025/2020). En effet, le PAG classe une 
partie des fonds du PAP en « zone de parc public », en conséquence en zone verte, pour 
laquelle une obligation d’établir un PAP n’est pas requise selon la loi modifiée du 19 juillet 
2004 concernant l'aménagement communal et le développement urbain. Cette partie du PAP 
est supprimée et la nouvelle délimitation y longe la « zone de parc public » du PAG. 
Il existe par ailleurs une incohérence entre la limite de la parcelle prescrite dans le PAP et le 
lotissement réalisé. Cette incohérence est rectifiée par un ajustement des limites de 
parcelles dans le cadre de la modification du PAP. 
 
Dans le cadre de la présente modification, une adaptation des prescriptions est effectuée 
afin que la construction réalisée soit conforme au PAP. En effet, celle-ci ne respecte pas les 
limites constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé du PAP initial, qui sont 
adaptés en conséquence. 
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Localisation du Lycée à l’intérieur des limites constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé  
anciennes et nouvelles limites sur fond de plan PAP « Lycée Bel-Val » de la Commune de Sanem 
 
 
Toutes les valeurs concernant le degré d’utilisation du sol ainsi que l’implantation des 
constructions par rapport au domaine public restent inchangées. 
 
Enfin, les prescriptions non nécessaires, respectivement les prescriptions figurant à plusieurs 
endroits du PAP sont supprimées. De ce fait les parties écrite et graphique du PAP sont 
allégées.  
 
Tous les changements portent sur des points précis, majoritairement dans le but d’adapter le 
PAP à la situation as build. Ils ne remettent pas en cause les options fondamentales de 
l’urbanisme projeté, ni la structure générale ou les orientations du plan d’aménagement 
particulier initial. 
 
La convention d’exécution sera adaptée conformément aux modifications décrites ci-dessus. 
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OHNE MAßSTABSCHEMA DOMAINE PRIVE | DOMAINE PUBLIC

DOMAINE PUBLIC 10%

DOMAINE PRIVE 90%

Représentation schématique du degré d'utilisation de sol

Légende - type du projet d'aménagement particulier
règlement grand-ducal concernant le contenu d'un plan d'aménagement particulier 
portant ecécution du plan d'aménagement général d'une commune 
(la loi du 19 juillet 2004) 

respect de conditions d'integration déterminées
éléments bâtis ou naturels à sauvegarder
toiture mansardée
toiture à x versants, degré d'inclinaison
toiture plate

aire d'accès principal (partie écrite 2.3.a) 

orientation du faîte

rues

espace vert public

lots privés constructibles

Zones de bâtiments et d'équipements publics

Degré de mixité des fonctions:

Délimitations des lots/parcelles:

Implantations des immeubles

Types et dispositions de constructions

Hauteur des constructions

Nombre d'étages pleins

Zones définies au PAG

Délimitation du PAP

arbres à conserver
plantations projetées
plantations existantes
aires de jeux

chemins piétonniers, "pistes cyclables"
aires de stationnement / emplacements publics

espace vert privé

terrains cédés à la commune

limite inférieure et supérieure
obligatoire

hauteur au faîte de x m

maisons isolées
maisons jumelées
maisons en bande

limites minima/maxima de surfaces constructibles
pour dépendances et constructions souterraines

limites minima/maxima de surfaces constructibles
pour constructions principales

constructions en ordre non contigu

hauteur à l'acrotère de x m

alignement obligatoire des dépendances

pourcentage obligatoire de logements par immeuble

pourcentage minimal et maximal de logements 
par immeuble

pourcentage minimal de logements par immeuble

Eléments complémentaires:

Formes de Toitures:

Voies de circulation:

Espaces verts:

délimitation de zones différentes

limites des parcelles existantes

alignement obligatoire constructions principales

constructions en ordre contigu

hauteur à la corniche de x m

limite supérieure

Forme des toitures

Numéro d'ilot

Type et Disposition des constructions

Coefficient maximal d'utilistation du sol - CMUCoefficient d'occupation du Sol - COS

Nombre d'étages pleins ou 
hauteur des constructionsZone

I - II

hf-x

mi
mj

tm

tx
tp

mb

onc

ha-x

oc

hc-x

II

II

BEP

I/III/VZMC
1,0 3,0

ih tp1

min %

x%x%

x%

P

courbes de niveau terrain existant

aire d'accès de livraison (partie écrite 2.3.a) 
servitude de passage (partie écrite. 3.2.a)

Zone de parc public 

Zones définies au PAG:
Zone de bâtiments et d'équipements publicsBEP

PARC
Zone mixte urbaineMIX-u

49.596 m2

5.491 m2

=

=

=55.088 m2

90 %

10 %

100%

domaine privé 

domaine public

Bilan des surfaces (arrondies au m2)

délimitation du PAP
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15.12.06 2405IKDESSINE PAR

CONTROLE PAR

RESPONSABLE

PROJECT

OBJET

N° PLANN° PROJET

ECHELLE

NOM DATE INDICE

240712_2405_G-300-50_A

AGORA S.A R.L. ET CIE

12, RUE DES GIRONDINS  FLANDRISCHE STRASSE 4   
L-1626 LUXEMBOURG        D-50674 KÖLN  
TELEPHONE +352 26 440 435  TEL:+49 (0) 221 925 888-0 
   FAX: +49 (0) 221 925 888-50

DEWEY MULLER PARTNERSCHAFT MBB 

MAITRE D'OUVRAGE

DATE / SIGNATURE

DATE / SIGNATURE

APPROBATION DU MINISTRE DE L'INTERIEUR

MAITRE D'OEUVRE

G - 300 - 50

3, AVENUE DU ROCK'N'ROLL
4361 ESCH-SUR-ALZETTE
TEL:  +352 26 53 44     
FAX: +352 26 53 44-44

N

f

e

d

c

b

a

MODIFICATIONS

NOMINDICE DATE OBJET

AUTRES

AUTRES

VOTE DEFINITIF - COMMUNE DE SANEM

VOTE PROVISOIRE - COMMUNE DE SANEM

AVIS SERVICE DU MINISTERE DE L'INTERIEUR

MK10.07.2025 SUPPRESSION DE L'ESPACE VERT PUBLIC (PARC) ET MISE EN CONFORMITE DU DOMAINE PRIVE | DU DOMAINE PUBLIC

REMARQUES

Ce plan n'est valable qu'ensemble avec la partie ecrite correspondante.

Ce plan ne peut être copié partiellement et n’est valable que dans son intégralité.

Les divergences entre les différents fonds de plan sont d’ordre cartographique.

Les cotes de niveau sont approximatives et constituent une orientation pour la planification de la voirie et des réseaux futurs

Toutes les contenances des lots sont fournies à titre indicatif. Leur calcul exact ne peut être fait qu´après le mesurage cadastral.

LISTE DES DOCUMENTS CARTOGRAPHIQUES DE BASE 

Levé topografique:  _LP_362T100_E_MNT_110905
© Origine: Luxplan, 2005

Extrait du plan cadastral: 021129_Katasterplan
© Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie, 2002

PLAN DES SURFACES PAP 06.01: Plan No / Ind.: 09717-03/a
© Origine:  GEO CAD, Géomètres officiels s.à r.l.,  2013

VERSION DU 10.07.25
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PREMIERE MODIFICATION DU PLAN 
D'AMENAGEMENT PARTICULIER - 
PARTIE GRAPHIQUE
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