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PROJET D’AMÉNAGEMENT PARTICULIER 
NOUVEAU QUARTIER LIEU-DIT "ÖP METZERHÉICHT"  
À SANEM 
 
 
 
 
 
 
 

NOTE EXPLICATIVE 

 

 

INTRODUCTION 

 

 

 

Le projet d’aménagement particulier est conforme au PAG. Des modifications doivent être apportées 
en vue de l’amélioration du projet ; d’une manière générale, la modification de ce PAP consiste à 
redéfinir les toitures en autorisant les toitures plates. De cette modification découle des adaptations 
et des ajustements jugés opportuns pour la suite du projet. Les justifications y afférentes sont 
précisées par la présente note explicative.  

 

 

Note : les extraits de la partie écrite sont annotés comme suit :  

Texte ajouté 

Texte supprimé 
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1 MODIFICATIONS PARTIE ECRITE 

1.1. ARTICLE A.1.   

 La phrase relatant la zone PAG du présent projet d’aménagement particulier a été supprimée pour éviter les 
doublons étant donné que cette information est déjà donnée dans le rapport justificatif.  

 

1.2. ARTICLE A.2.3. 

 Suite à l’évolution du cadre légal, la représentation axonométrique a été supprimée.  

 

1.3. ARTICLE A.3. 

Une phrase précisant la compréhension des côtes a été ajoutée à la demande de la commune.  
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1.4. ARTICLE A.6.1. 

 L’article A.6.1 a été modifié à cause de la suppression de certains car-ports (voir 2. Partie graphique de la 
présente note explicative) et une redéfinition du nombre d’emplacements a été mise en place afin de garantir 
des espaces de vie agréables même dans les plus petits logements. De plus, une erreur a été rectifiée concernant 
les dimensions maximales autorisées pour l’abri ouvert pour vélos. La phrase sur les dimensions maximales d’un 
emplacement a été supprimée pour éviter les doublons avec le règlement sur des bâtisses, les voies publiques 
et les sites.  

 

1.5. ARTICLE A.6.3. 

 La phrase concernant les façades latérales a été supprimée. 
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1.6. ARTICLE A.6.4. 

Un paragraphe concernant la flexibilité de la surface scellée a été ajouté afin de pouvoir s’adapter aux concepts 

architecturaux notamment pour les accès carrossables ou piétons.   

 

 

 

1.7. ARTICLE A.6.5. 

Le règlement concernant le pourcentage de surface verte par lot a été assoupli afin de permettre aux lots les plus 

petits de pouvoir être constructibles. Les 30% de surface verte restent quand même d’application pour l’ensemble 

du PAP.    
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1.8. ARTICLE A.6.6. 

L’article a été supprimé afin d’éviter les doublons avec le règlement sur des bâtisses, les voies publiques et les 
sites.  

 

 

 

1.9. ARTICLE A.8. 

 L’article concernant les logements à couts modérés a été modifié suite à l’évolution du cadre légal.  
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1.10. ARTICLE B.1. 

En concertation avec la commune, les profondeurs et le recul minimal ont été spécifiés dans la partie écrite.  

 

 

 

1.11. ARTICLE B.2 

L’article a été ajusté afin de permettre la construction de toitures plates. Selon les différents lots, des exceptions 
concernant les niveaux ont été accordées afin de s’adapter à la topographie du site.  
La surface aménageable en sous-sol pour les lots 34 à 48 a été supprimée afin d’éviter les doublons avec le 
règlement sur les bâtisses, les voies publiques et les sites. Par conséquence, le schéma a été supprimé.  
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1.12. ARTICLE B.3 

L’article B.3. a été modifié correspondant ainsi aux nouvelles typologies de toiture.  Les hauteurs ont été revues 
et corrigées afin de correspondre aux conceptions architecturales déjà engagées. La méthode de mesure des 
hauteurs a été précisée pour les garages et les lots 13 à 17 et 34 à 48.   
Pour les garages, la hauteur a été revue à la hausse et les articles concernant les car-ports et les dépendances 
ont été supprimés en conséquence de l’évolution de la partie graphique. 

 



COMMUNE DE SANEM              NOTE EXPLICATIVE  DU PAP ‘’ OP METZERHEICHT’’ A BELVAUX 

 

ESPACE ET PAYSAGES   9/25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



COMMUNE DE SANEM              NOTE EXPLICATIVE  DU PAP ‘’ OP METZERHEICHT’’ A BELVAUX 

 

ESPACE ET PAYSAGES   10/25 

1.13. ARTICLE B.4. ET B.5. 

Les articles suivants ont été modifiés afin de s’adapter à la nouvelle typologie de toiture et la disparition des car-
ports.  

 

 

1.14. ARTICLE B.6. 

L’article suivant a été modifié afin de prendre en compte les garages et la disparition des car-ports. 
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1.15. Article B.7. 

La surface maximum de l’abri de jardin a été réduite à 8 m2 et le recul minimum des limites de parcelles a été 
enlevé.  

 

1.16. ARTICLE B.8. 

Cet article a été adapté suivant les typologies existantes de la modification de ce projet et prend en compte les 
nouvelles toitures plates. 
 

 

 

1.17. ARTICLE C.1. 

Les alignements obligatoires ont été supprimés. 

 

 

1.18. ARTICLE C.5. 

Le retrait autorisé par rapport à la construction de superstructures a été ramené à 1m par rapport aux façades et 
à la hauteur du dernier étage en vue d’une amélioration du concept architectural interne. 
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1.19. ARTICLE C.6. 

Les rampes des accès aux maisons plurifamiliales doivent être intégrées dans le contexte du projet et être 
couvertes dès que cela est possible.  
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2 MODIFICATIONS PARTIE GRAPHIQUE 

2.1. LOTS 01 A 03 

Concernant les 01 à 03, l’entrée au parking souterrain a été déplacée et par conséquent l’aménagement 

public a été repensé de manière à intégrer au mieux cet accès. Le sous-sol a été simplifié pour une plus 

grande flexibilité. De plus, une erreur matérielle a été détectée, les corniches ont été redessinées en 

cohérence avec la partie écrite.  
 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 
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2.2. LOTS 04 ET 05 

Un gabarit rectangulaire a été rétabli et les zones d’espaces scellées ont été agrandies  pour garantir une 
plus grande flexibilité architecturale. 
 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 

2.3. LOTS 06 A 12 

Cet ilot de quatre et trois maisons unifamiliales s’est transformé en six maisons unifamiliales en bande et une 

isolée. De plus, les dépendances ont été retravaillées afin de privilégier les garages intégrés. Les reculs avant 

et arrière ont été retravaillés en concertation avec la commune.  Une coupe transversale a été ajoutée sur le 

lot 06 pour clarifier le PAP.  
 

 

PAP Approuvé 
 

PAP modifié 
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PAP approuvé 

 

PAP modifié 

 

 

 

Coupe ajoutée sur le PAP modifié 

 

 

 

 

 



COMMUNE DE SANEM              NOTE EXPLICATIVE  DU PAP ‘’ OP METZERHEICHT’’ A BELVAUX 

 

ESPACE ET PAYSAGES   16/25 

2.4. LOTS 13 A 17 ET LOT 18 

Les largeurs des maisons (lot 13 à17) ont été réduites et certaines maisons ont été agrandies en profondeur 

afin de tirer le meilleur parti des lots. Les reculs avant et arrière ont été retravaillés en concertation avec la 

commune. Le recul du niveau en retrait a été ramené à 1.50m et les blocs de maisons ont été agencés en 

concertation avec les agences d’architecture. De plus, un abri de jardin a été déplacé pour garantir une plus 

grande intimité. Les dépendances des lots 13 et 17 ont été allongées afin d’accueillir deux voitures. 
Concernant le lot 18, le sous-sol a été redessiné conformément au souhait de la commune et la zone de la 
surface scellée modifiée.   
 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié  

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 



COMMUNE DE SANEM              NOTE EXPLICATIVE  DU PAP ‘’ OP METZERHEICHT’’ A BELVAUX 

 

ESPACE ET PAYSAGES   17/25 

2.5. LOTS 19 A 24 ET LOTS 26 A 28 

En concertation avec la commune, les maisons unifamiliales ont été agrandies à 12.50m.  Au niveau II, un 
retrait de 0.50m doit être observé.  Le niveau en retrait doit accuser un recul de 1.50m par rapport à la facade 
du niveau I. De plus, un sous-sol a été ajouté aux lots 19 à 21 et 26 à 28 pour une harmonisation des lots. 
Les coupes ont été ajustées en conséquence et les blocs de constructions ont été adaptés suivant la 
conception architecturale en cours.  
 

 

PAP approuvé (exemple des lots 19 à 20) 

 

PAP modifié (exemple des lots 19 à 20) 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 

 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 
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2.6. LOTS 29 A 33 

Les lots ont été redessinés perpendiculairement à la rue et les largeurs des maisons ont été modifiées en 
concertation avec l’agence d’architecture. Le niveau en retrait a également a été diminué à 1.50m par rapport 
à la façade côté rue et un abri de jardin a été déplacé pour garantir une plus grande intimité. De plus, un 
sous-sol a été ajouté aux lots 29 à 31 pour une harmonisation des lots. 



 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 

 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 
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2.7. LOTS 34 A 48 

Les gabarits des lots ont été modifiés afin de laisser une plus grande flexibilité architecturale. Le sous-sol a 
été placé avec un recul avant de 5,20m ou 5,00 m minimum afin de laisser la possibilité d’un deuxième 
emplacement de stationnement à l’air libre. Un abri de jardin a été déplacé pour garantir une plus grande 
intimité. De plus, le retrait par rapport à la rue desservante pour l’étage en retrait a été établi à 1.50m. Les 
coupes ont été ajustées en conséquence et les blocs de constructions ont été adaptés suivant la conception 
architecturale en cours. 

 
 

 
PAP approuvé 

 
 

 
PAP modifié 
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PAP approuvé 
 

PAP modifié 

 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 
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2.8. LOTS 49 A 53 

Les garages intégrés à la construction principale ont été préférés aux dépendances donnant sur rue. De 
plus l’implantation des parcelles et des constructions ont été redessinées pour une plus grande clarté de 
composition et un abri de jardin a été déplacé pour garantir une plus grande intimité.  
 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 
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PAP approuvé 
 PAP modifié 

2.9. LOTS 54 A 56 

Les car-ports des lots ont été transformés en garages et les reculs avant agrandis pour pouvoir accueillir un 
emplacement à l’air libre si besoin.   
 

  

PAP approuvé 
 

PAP modifié 
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2.10. LOTS 57 A 61 

L’îlot a été redessiné afin d’agrandir les constructions centrales. Un garage a été ajouté pour une plus 
grande flexibilité dans la conception architecturale. Un abri de jardin a été déplacé pour garantir une plus 
grande intimité et le retrait a été réduit à 1.50m.
 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 

 

 

PAP approuvé 

 

 

PAP modifié 
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2.11. LOTS 62 ET 25 

Les emprises des constructions ont été réduites et la surface scellée a été agrandie pour une plus grande 
flexibilité dans la conception architecturale.  

 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 

2.12. DOMAINE PUBLIC 

Concernant l’espace public, trois emplacements de stationnement ont été ajoutés au niveau du lot 53 pour 
compenser la suppression des trois places au niveau des lots 26, 22 et 13.  
 

  

  

  

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 
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En concertation avec la commune, la zone de rencontre a été supprimée afin de fluidifier la route principale. 

Suite au réaménagement de la rampe d’accès aux résidences des lots 01 à 03, l’aménagement public a été 

repensé de manière à intégrer au mieux cet accès. (voir 1.1.)  
 

 

PAP approuvé 

 

PAP modifié 

 

2.13. TABLEAU DE DEGRE D’UTILISATION DU SOL 

Suite aux modifications apportées sur ce projet d’aménagement particulier, le tableau de degré d’utilisation du 
sol a été actualisé.  

2.14. AXONOMETRIE 

Suite à l’évolution du cadre légal, la représentation axonométrique a été supprimée.  

 

3 ANNEXE 

Les données structurantes ont été mise à jour suivant les modifications.  

 

4 RAPPORT JUSTIFICATIF 

Les schémas ont été ajustés en fonction des modifications précédentes.   

 

 


